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Khs 2010-611
Kiinteistölautakunta (9.3.2010)

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus varaisi asuntotuotantotoimikunnalle 31.12.2012 saakka seuraavat tontit jäljempänä mainituin ehdoin: 

20. LÄNSISATAMA, Saukonpaasi
	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	20027/2
	7 300
	n. 78


Vapaarahoitteisten Hitas I -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan tontille 28.10.2009 ratkaistun suta-kilpailun kilpailuehdotuksen ”Pyrstötähti” mukaisesti tai vähintäänkin siitä ilmenevää laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. Tällöin on kuitenkin otettava huomioon se, mitä varausehdoissa on omistusasuntojen keskipinta-alasta toisaalla varausehdoissa todettu.

-
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan esityslistan liitteenä 7 olevia Jätkäsaaren alueen varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

22. VALLILA

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	22556/3
	4 820
	n. 64


Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin

-
Varauksensaaja toteuttaa uudisrakentamisen edellyttämät olemassa olevien rakennusten purut yhteistyössä Vallilan Kiinteistöt Oy:n kanssa. Purkamisesta aiheutuvien kulujen kattamisesta sovitaan asuntotuotantotoimiston, Vallilan Kiinteistöt Oy:n ja kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa erikseen. 

28. OULUNKYLÄ

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	28316/1
	3 000
	n. 32


Vapaarahoitteisten Hitas I -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Varauksensaaja on velvollinen kohteen suunnittelussa kokeilemaan menettelyä, jossa varauksensaaja pyytää vähintään kohteen kaupunkikuvallisia ratkaisuja osoittavan viitesuunnitelman ainakin kolmelta eri suunnittelijalta ja kohteen suunnittelijaksi valitaan parhaimmaksi arvioidun viitesuunnitelman esittänyt suunnittelija. Suunnittelijan valinta on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. 

-
Varauksensaajan tulee olla tietoinen, että tonttiin tällä hetkellä kohdistuva maanvuokrasopimus päätetään vasta, kun tontilla nykyisellään olevan ostoskeskuksen korvaavat tilat ovat valmistuneet. Tontti arvioidaan saatavan rakennuskelpoiseksi viimeistään 31.12.2013 mennessä.  

-
Varauksensaajan tulee tarjota tontille asemakaavan mukaisesti rakennettavia liiketiloja ensisijaisesti tontilla nykyisin olevan ostoskeskuksen liikkeenharjoittajille vuokrattavaksi tai ostettavaksi. 

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	28321/10
	1 200
	n. 16


Välimuodon asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Mahdollisen Hitas -tuotannon osalta noudatetaan Hitas II - ehtoja. 

-
Varauksensaajan tulee tarjota tontille asemakaavan mukaisesti rakennettavia liiketiloja ensisijaisesti tontilla 28316/11 nykyisellään olevan ostoskeskuksen liikkeenharjoittajille vuokrattavaksi tai ostettavaksi. 

29. HAAGA, Pohjois-Haaga
	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	29145/14
	1 900
	n. 20


Vapaarahoitteisten Hitas I -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten.
	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	29145/19
	1 800
	n. 24


Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten. 

33. KAARELA

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	33037/3
	2 300
	n. 31


Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.
36. VIIKKI, Viikinmäki
	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	36120/3
	4 500
	n. 60


Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten. 
	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	36121/2
	3 300
	n.35


Vapaarahoitteisten Hitas I -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten. 

38. MALMI, Pihlajanmäki

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	38029/3
	1850
	n.25


Välimuodon asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin: 

-
Mahdollisen Hitas -tuotannon osalta noudatetaan Hitas - I ehtoja.
39. TAPANINKYLÄ

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	39146/1-3
	1 565
	n. 17


Vapaarahoitteisten Hitas II -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten. 

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	39146/4
	1 500
	n. 20


Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.
43. HERTTONIEMI

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	43040/7
	4 400
	n. 73


Ensisijaisesti ikääntyville suunnattujen valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Tontin suunnittelu ja toteutus on koordinoitava ja yhteensovitettava korttelin muiden rakentajien kanssa. 

-
Varauksensaaja on velvollinen sopimaan po. korttelin muiden rakennuttajien kanssa korttelin tonttien toteuttamisen edellyttämistä pysäköinti- ja muista yhteisjärjestelyistä ja näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Mikäli osapuolet eivät keskenään toisin sovi, noudatetaan mainittujen osalta kiinteistölautakunnan 22.12.2009 (803 §) hyväksymästä maankäyttösopimuksesta ilmeneviä toteutus- ja kustannustenjakoperiaatteita.  

45. VARTIOKYLÄ, Myllypuro

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	45186/2
	2 500
	n. 33


Välimuodon asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Mahdollisen Hitas -tuotannon osalta noudatetaan Hitas - I ehtoja. 

-
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan varausalueen viereisen KT -tontin 45186/3 haltijan kanssa varausalueen autopaikkojen sijoittamisesta kyseiselle KT -tontille. 

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	45156/6
	8 000
	n. 107


Välimuodon asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Tontin rakennusoikeudesta noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas I - ehdoin.

47. MELLUNKYLÄ, Kontula
	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	47295/1
	5 000
	n. 67


Välimuodon asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Mahdollisen Hitas -tuotannon osalta noudatetaan Hitas I -ehtoja. 
	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	47295/2
	7 800
	104


Välimuodon asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Mahdollisen Hitas -tuotannon osalta noudatetaan Hitas I -ehtoja. 

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	47298/1
	6 800
	n. 91


Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten. 

49. LAAJASALO, Gunillankallion alue

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	49046/1
	5 800
	n. 62


Vapaarahoitteisten Hitas I -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Varauksensaaja on velvollinen järjestämään kohteesta 
suta-kilpailun yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa.

-
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan esityslistan liitteenä 8 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 
	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	49046/2
	9 000
	n. 120


Välimuodon asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Mahdollisen Hitas -tuotannon osalta noudatetaan Hitas I -ehtoja.

-
Varauksensaaja on velvollinen järjestämään kohteesta 
suta-kilpailun yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa.
-
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan esityslistan liitteenä 8 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	49047/1
	4 800
	n. 64


Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:
-
Tontin rakentamista ei saa aloittaa ennen tontin 49046/1 tai 2 rakentamisen aloittamista.

-
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 8 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

49. LAAJASALO, Hopealaakson alue

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	49183/2
	4 900
	n. 52


Vapaarahoitteisten Hitas I -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 8 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	49183/3
	4 900
	n. 52


Vapaarahoitteisten Hitas I -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 8 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	49183/4
	3 450
	n. 46


Välimuodon asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

-
Varauksensaaja on velvollinen järjestämään kohteesta suta-kilpailun yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa.

-
Mahdollisen Hitas -tuotannon osalta noudatetaan Hitas I -ehtoja.

-
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 8 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

	Kortteli/tontti
	Asuinrakennusoikeus
	Asuntoja kpl

	49183/5
	7 900
	n. 105


Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:
-
Tontin rakentamista ei saa aloittaa ennen tontin 49183/2, 3 tai 4 rakentamisen aloittamista. 

-
Varauksensaaja on velvollinen järjestämään kohteesta 
suta-kilpailun yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistöviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa.

-
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 


8 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

Lisäksi lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että edellä mainittujen varausten osalta noudatetaan seuraavia lisäehtoja:

-
Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella. 
-
Hitas -tuotannossa on noudatettava esityslistan liitteenä 9 olevia lisäehtoja. 

-
Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin kevään 2010 aikana tarkemmin määritellään.
Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 
-
Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 75 m2. Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa enintään 10 %:lla, mikäli se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen kysyntään liittyvän painavan syyn vuoksi perusteltua.

-
Varauksensaajan tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita sekä olla suunnittelussa yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien kanssa.

-
Varauksensaajan tulee noudattaa esityslistan liitteenä nro 10 olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta 3.3.2010 ”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat puut”.

-
Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenäiseen asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Edelleen lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus varaisi asuntotuotantotoimikunnalle sosiaaliviraston kehitysvammaisten ryhmäkotihankkeiden suunnittelua varten 31.12.2012 saakka jäljempänä mainitut tontit ja seuraavin ehdoin:

	Kaupunginosa
	Tontti
	Rakennusoikeus

	33. Kaarela
	33032/18
	   784

	38. Malmi
	38029/4
	   850

	49. Laajasalo
	49079/4
	2 000

	49. Laajasalo
	49090/2
	2 100

	54. Vuosaari (Aurinkolahti)
	54276/4
	1 000


-
Hankkeet suunnitellaan ja toteutetaan yhteistyössä sosiaaliviraston kanssa.

-
Varauksensaaja on velvollinen yhteistyössä sosiaaliviraston kanssa tiedottamaan hankkeista kulloinkin kyseessä olevan alueen asukkaille ja asukasyhdistyksille hankesuunnittelun alkuvaiheessa. 
-
Varauksensaaja on velvollinen tontin 49090/2 suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan liitteenä 8 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

-
Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin kevään 2010 aikana tarkemmin määritellään.
Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

Vielä lautakunta päätti todeta, ettei Suursuon Ostoskeskus Oy:n 14.12.2009 päivätty kirjelmä anna kiinteistötoimen osalta aihetta toimenpiteisiin.

Lopuksi lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistölautakunnan päättämään tonttien varausehtojen vähäisistä tarkennuksista ja mahdollisesti tarvittavista lisäehdoista. 

Pöytäkirjanote kaupunginhallitukselle.
Merkittiin, että esittelijä muutti ehdotustaan poistamalla siitä Tapaninkylän tontit 39141/32, 39143/8 - 10 ja 39145/1. Samalla esittelijä poisti Vartiokylän tontin 45186/2 kohdalta sen toisen ehdon.

Vielä esittelijä lisäsi ehdotukseensa uuden, toiseksi viimeisen kappaleen sekä uuden liitteen 11.

Merkittiin, että lautakunta kuuli tässä asiassa asiantuntijana tonttiasiamies Tuomas Kivelää kiinteistöviraston tonttiosastolta.

